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Preise nach oben?
Welchen Trend die Chefin
von ImmoScout24 sieht

Rekord in Rostock
In der Hafenstadt sind Miet-
wohnungen sehr begehrt

Doch lieber kaufen!
Vom Wagnis und vom Gliick
der eigenen vier Wande

1000 TOP-MAKLER
110 STADTE IM VERGLEICH

In Kooperation mit

Diese Ausgabe von FOCUS-Business ist einer Teilauflage von FOCUS Magazin 16/2025 beigelegt
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IMMOBILIENMARKT

Preise fur die 110 groRten Stadte

Die neueste Analyse

fiir den deutschen
Immobilienmarkt von
ImmoScout24 zeichnet
ein gemischtes Bild:
Nachholeffekte allerorten,
aber schon in diesem

Jahr teilen sich die Stadte
wieder in Gewinner

und Verlierer

Signal fiir Investoren

Die erzielbare Rendite mit
Wohnraum (griine Spalte) kreist
in groReren Stadten meist um

ach der Flaute folgt jetzt der Sturm.
Wihrend im Jahr 2023 noch in
zahlreichen Stidten die Preise fiir
Eigentumswohnungen sanken oder sta-
gnierten, dreht sich nun der Wind: In fast
allen 110 groBten Stadten Deutschlands
legen die Preise flirs Wohnen wieder zu—
und zwar in sémtlichen Kategorien. Mie-
te und Erwerb, Haus und Wohnung ver-
teuern sich deutlich. Spitzenreiter beim
Preisauftrieb sind Mieten in der Bundes-
hauptstadt (+ 10,6 Prozent), gefolgt von
Miinchen (+8,5 Prozent) sowie Kdoln
(+7,7 Prozent). Dabei mitteln die Exper-
ten von ImmoScout24 die Werte auf vier
Jahre, um langerfristige Trends besser zu
erkennen. Einzig in Wolfsburg treten die

Mieten

Wohnung
(Euro/m?)

Kaufpreise fiir Wohnimmobilien auf der
Stelle, in Stuttgart nur fiir Hiuser. Mieten
unter sechs Euro pro Quadratmeter fin-
den sich lediglich noch in Chemnitz, Gera
und Plauen (5,96, 5,94 bzw. 5,61 Euro).
Das Gros schwankt zwischen neun und
14 Euro. Mit mehr als 25 Euro fiihren neu
gebaute Mietwohnungen in Miinchen
den Markt an, dahinter Berlin mit knapp
20 Euro, Frankfurt am Main sowie Kon-
stanz mit seiner Ndhe zur teuren Schweiz
(17,93 bzw. 17,88 Euro). Fiir 30 Stidte
wie Bremen, Osnabriick, Halle oder Kre-
feld sagt ImmoScout24 in diesem Jahr
einen weiteren Preisauftrieb vorher, fur
17 Stadte wie Heilbronn, Regensburg
oder Bochum eine Vergiinstigung. 7

Kaufen

Eigentumswohnung
(Euro/m?)

drei Prozent. Hochstwerte von
sechs Prozent wie in Gera und
Zwickau zeigen vergleichsweise
glinstige Einstiegspreise an

DER NORDEN

Schleswig-Holstein — Hamburg — Bremen

Bremen 9,31

Bremerhaven 6,93 11,05 4,5% 13 1802 2907 4,4%
Flensburg 8,52 12,43 4,4% 14 2726 3852 53%
Hamburg 13,76 17,09 6,6 % 8 5117 6509 4,0%
Kiel 9,91 14,10 5,0% 7 3103 4511 3,6%
Liibeck 10,08 13,89 51% 9 3252 4849 51%
Neumdiinster 8,39 11,68 5,0% " 2067 3013 4,5%

Niedersachsen

A
321973 385147 4,0% >
420977 510310 5,0% A
780759 876324 3,2% >
499914 627764 4,0% A
471039 588483 3,9% >
393334 475427 55% N

Braunschweig 8,83 12,42 3,2% 12 2752 3990 22%
Celle 8,16 12,07 4,6% 15 1963 3195 4,7%
Delmenhorst 823 11,43 4,6% 13 2033 3076 3,5%
Gottingen 10,02 13,27 3,7% 1" 3071 4607 4,1%
Hannover 9,69 13,77 3,5% 1" 3143 4721 1,3%
Hildesheim 8,10 11,37 41% 14 2305 3855 4,6%
Liineburg 10,58 13,77 4,5% 10 3520 5112 4,1%
Oldenburg 9,14 12,28 3,5% 7 2941 4301 3,6%
Osnabriick 9,16 12,34 3,9% 13 2745 4194 4,5%
Salzgitter 6,76 10,56 26% 16 1826 2839 4,5%
Wilhelmshaven 7,21 10,00 3,8% 13 1612 2440 3,5%
Wolfsburg 8,87 11,86 1,5% 12 2509 3575 0,4%

preisliche Veranderung/Jahr:

steigt extrem: (iber +10,0 %;

steigt stark: +4,5 % bis +10,0 %;

steigt mittel: +1,3 % bis +4,4 %;

39% 513687 567030 24% >
5,0% 371755 455168 3,9% A
49% 339096 434183 25% >
39% 538665 654158 3,2% >
3,7% 545299 667452 23% >
42% 432032 496085 4,0% N
3,6% 498301 639463 3,4% A
3,7% 449609 556598 2,8% A
4,0% 475008 544465 3,2% A
4,4% 348728 391399 25% ->
54% 316777 397758 2,0% N
42% 433287 489498 0,7% N

Die angegebenen Werte beziehen sich jeweils auf typische Referenzobjekte. Haus: 140 m? Wohnflache, Grundstiick 600 m?;
Wohnung Miete: 70 m? Wohnflache, zwei Zimmer; Wohnung Kauf: 80 m? Wohnflache, drei Zimmer; jeweils mittlere Lage, mittleres Baualter und Ausstattung. Stand: 31.12.2024.
Rendite Wohnung: die angegebene Nettokaltmiete je m? im Bestand geteilt durch 1/12 des Kaufpreises je m? Eigentumswohnung im Bestand

Prognose (basierend auf der Entwicklung der Preise, der Einwohner sowie des Wohngeb&audebestands jeweils zum Vorjahr):

10

A steigt;

9 konstant;

konstant: -0,5 % bis +1,2 %

N fallt

FOCUS-BUSINESS



Haus
(Euro)

Wohnung
(Euro/m?)

Eigentumswohnung
(Euro/m?)

DER OSTEN

Berlin - Brandenburg

Berlin 13,89 1979 | 106% 9 4621 6480 53% 675259 846198 42% | >
Brandenburg an der Havel 7,83 10,87 6,1% 13 2470 3809 5,5% 368850 452713 5,5% ->
Cottbus 727 11,74 46% 15 1932 2978 55% 326972 403137 1% | >
Frankfurt (Oder) 723 10,59 49% 18 2106 3247 55% 312760 367651 54% | N
Potsdam 11,80 17,46 59% 8 3782 6010 58% 645490 753537 43% | >
Chemnitz ; ; ! ; ; 353382 | 385494 RN
Dessau-Roflau 656 | 910 ! 34% ! 20 1361 | 2668 ! 7,8% 202497 | 409504 ' 68% @ N
Dresden 873 | 1255 | 34% ! 12 2764 4638 ' 38% 544558 583822 ' 55% | A
Erfurt 827 : 1221 : 28% '@ 8 2567 4389 ' 58% 457787 625528 40% @ >
Gera 594 1002 . 32% . 28 181 2763 : 55% 201510 386257  52% @ D
Greifswald 864 1180 | 49% 9 2467 4T 79% 432482 544520 © 70% @ N
Halle (Saale) 728 . 1129 . 39% . 21 2134 . 3671 74% 408043 | 531509 . 53% '@ A
Jena 959 | 1280 | 37% . 8 2902 1 5411 1 59% 623755 | 832934 | 59% . >
Leipzig 828 | 1239 | 57% . 10 2828 | 4991 | 56% 512319 | 625906 | 47% 1 A
Magdeburg 693 | 1124 | 33% . 20 1853 . 3712 | 74% 379236 | 46079 | 53% 1 =
Neubrandenburg 622 | 913 | 31% . 1 1816 . 2916 | 7,3% 374993 | 486748 | 67% . N
Plauen 561 | 909 | 36% . 36 1258 | 2854 | 83% 330484 | 372849 | 71% . N
Rostock 908 | 1345 | 36% | 6 3259 | 4496 | 64% 521873 | 637831 | 46% | >
Schwerin 829 | 1176 | 46% | 13 2207 | 3486 | 63% 403194 | 521746 | 60% | >
Stralsund 806 | 1238 | 42% | 12 2258 | 3464 | 7,6% 436793 | 553155 | 72% | >
Weimar 819 | 1121 | 26% | 14 2455 | 4577 | 59% 493302 | 665715 | 60% | >
Zwickau 626 | 927 ! 32% ! 35 1242 | 2769 | 55% 340786 | 36559 | 7,6% | N
DER SUDEN

Baden-Wiirttemberg — Saarland

Freiburg im Breisgau 13,18 | ] 1 1 E 742137 | 917252 | C=
Friedrichshafen 172 | 145 | 42% | 1 3084 ' 5489 | 32% 644567 | 754598 | 34% | >
Heidelberg 1275 | 17,03 | 45% . 9 4495 | 6566 | 34% 734621 | 979375 | 34% | D
Heilbronn 138 1426 35% ' 14 39 4899 ' 21% 571524 698741 @ 18% @ N
Karlsruhe 165 @ 1484 @ 40% . 8 3856 5420 ' 1,8% 640483 841283 & 24% @ D
Konstanz 1380 @ 17,88 : 44% 7 5350 7419 ' 25% 960406 ' 1127238 32% @ D
Mannheim 105 @ 1429 . 39% 1 312 1 5070 ¢ 34% 550673 730137 29% | A
Offenburg 1015 1278 . 46% . 13 3142 4435 ¢ 34% 487481 606207 « 31% : A
Pforzheim 981 | 1265 1 40% | 14 2054 1 4343 1 27% 500637 | 667451 1 40% | >
Reutlingen 119 L 1424 1 39% | 12 3668 . 5038 | 30% 609593 | 723549 | 25% i A
Saarbriicken 822 | 1218 | 48% . 14 2030 . 3437 | 47% 398340 | 476514 | 41% . N
Stadtverband Saarbriicken (Kreis) 766 | 1129 | 48% . 14 1835 | 3131 | 49% 352835 | 427441 | 43% . =>
Stuttgart 1406 | 1644 | 44% . 13 4855 | 6873 | 23% 821806 . 1008874 | 08% . =
Tiibingen 13,04 | 1643 | 44% | 8 4658 | 6700 | 3,1% 822584 | 988865 | 24% . >
Uim 11,23 | 1423 | 42% | 9 3994 | 5632 | 30% 631050 | 756926 | 23% | A

Bayern

Aschaffenburg 10,44 13,92 4,5% 14 3512 4764 3,5% 3,6% 586835 709056 3,4% A
Augsburg 11,68 14,95 4,4% " 4337 6082 1,9% 3,2% 664141 783160 1,8% A

Bamberg 10,17 13,52 3,9% 13 3915 5714 3,0% 31% 673499 806854 41% A
Bayreuth 9,69 12,74 4,2% 13 2991 4671 3,5% 39% 514682 617885 51% A

Erlangen 11,45 15,15 3,8% 10 4285 6268 2,5% 32% 700437 827080 23% >

Furth 10,21 13,51 3,5% 13 3472 5228 2,2% 3,5% 575664 704822 23% 2
Ingolstadt 11,87 14,67 3,0% 12 4351 5829 1,9% 3,3% 659561 749566 1,6% >

Kempten (Allgau) 10,53 13,62 4,9% 7 3751 5228 3,7% 3,4% 644576 745278 31% > >

preisliche Veranderung/Jahr: steigt extrem: (iber +10,0 %; steigt stark: +4,5 % bis +10,0 %; steigt mittel: +1,3 % bis +4,4 %; konstant: -0,5 % bis +1,2 %
Die angegebenen Werte beziehen sich jeweils auf typische Referenzobjekte. Haus: 140 m? Wohnflache, Grundstiick 600 m?;
Wohnung Miete: 70 m? Wohnflache, zwei Zimmer; Wohnung Kauf: 80 m? Wohnflache, drei Zimmer; jeweils mittlere Lage, mittleres Baualter und Ausstattung. Stand: 31.12.2024.
Rendite Wohnung: die angegebene Nettokaltmiete je m? im Bestand geteilt durch 1/12 des Kaufpreises je m? Eigentumswohnung im Bestand
Prognose (basierend auf der Entwicklung der Preise, der Einwohner sowie des Wohngebaudebestands jeweils zum Vorjahr): 2 steigt; 9 konstant; M fallt
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Quelle: ImmoScou24, eigene Recherchen

DER SUDEN | STUTTGART

STUTTGART

Ein spiirbarer Dimpfer bei den Mieten fiir Neubau-
wohnungen, dazu teurere Eigentumswohnungen und stagnierende
Hauspreise kennzeichnen den Immobilienmarkt

Stamm- Mdihl-
heim hausen
Zazenhausen Mdnchfeld
Zuffenhausen Freiberg
Neuwirts- Hofen
haus Rot Neugereut
; Stein-
Minster  haldenfeld
Weilimdorf BUI’ghOthOf
Hausen
Sommerrain
Feuerbach
Giebel Bad Cannstatt
Wolfsbusch
Bergheim
Luginsland
Unter- Rotenberg
Die gehobenen Ost tirkheim
Preise weiten sich
auch auf Viertel Botnang Uhlbach
wie Sonnenberg und Wangen
Sillenbuch aus ob
er-
Frauenkopf Hedel. tirkheim
fingen
Rohracker
Lederberg
Blsnau Heumaden
Kaltental
Riedenberg
Vaihingen Hoffeld
Schoénberg
2km
Rohr Mchringen Asemwald Birkach
Diirrlewang Steckfeld
Fasanenhof
Plieningen
DURCHSCHNITTLICHE ANGEBOTSPREISE Flughafen
Einfamilienhaus, Bestandswohnung Mietwohnung Stuttgart
140 m2in Euro inEuro/m2 inEuro/m2
1-1,1 Mio. 5000 — 5500 16,00 - 17,00
900000-1Mo.  4750-500  1550-1600  |m Norden der Stadt
finden Mieter wie auch
800 000 — 900 000 4500 - 4750 14,50 - 15,50 Kéaufer noch die glins-
700000-800000  4000-4500  1350-14g0  hgsten Mieten und

28

Quadratmeterpreise
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METHODIK

Die Top-Immobilienmakler -
so wurde die Liste erstellt

EINE LISTE MIT TRADITION

Die FOCUS-Liste der Top-Makler wurde bereits zum dreizehnten Mal in einem aufwendigen Verfahren erstellt. Selbstverstandlich

wird die Qualitat von Immobilienmaklern, die nicht in der Liste aufgefihrt sind, nicht angezweifelt.

Wer wurde befragt?

Unsere Liste der deutschen Top-Makler
basiert auf der Expertise der Inmobilien-
branche. Unser Kooperationspartner
ImmoScout24 und die IVD-Regionalver-
bande, sowie Statista selbst, haben etwa
40 000 Makler und Maklerinnen zu
einer Online-Befragung eingeladen. Die
Befragten konnten Maklerunternehmen,
die im Bereich Wohnimmobilien tatig sind,
empfehlen. Die Liste nennt die 1000 am
haufigsten empfohlenen Wohnimmo-
bilienMakler in Deutschland, verteilt auf
20 Regionen. Sie erscheint 2025 bereits
zum dreizehnten Mal.

-

Sie finden uns auch unter:
www.focus-immobilienmakler.de

40

Wie wurde befragt?

Das Unternehmen Statista hat die Be-
fragung im Herbst des vergangenen Jahres
durchgefiihrt und darauf geachtet, dass
Eigenempfehlungen oder die Nennung
von Unternehmen, die mit den befragten
Firmen offiziell verbunden sind, nicht
gewertet wurden. Nur diejenigen Unter-
nehmen, die eine Mindestanzahl von
Empfehlungen erreichten, wurden in die
Liste aufgenommen. Wichtig fir die Auf-
nahme in die Top-Liste (etwa bei gleicher
Anzahl von Empfehlungen) waren zusétz-
liche Kriterien: die Mitgliedschaftim IVD,
eine etwaige Nennung in der Top-Liste
des Vorjahres, Zertifizierungen und be-
stimmte Dienstleistungen, die ein Unter-
nehmen zusatzlich anbietet.

Bewertung
der Angaben

Ausgewiesen wird fir 1000 Immobilien-
makler die Empfehlungshaufigkeit durch
Kollegen in drei Abstufungen sowie die
durchschnittliche Kundenbewertung
bei ImmoScout24 (maximal funf Sterne).
Die Zusatzinformationen zu jedem Biro
holte Statista vor der Veroffentlichung
in einer weiteren Online-Befragung von
den Top-Maklern ein. Die geografische
Zuordnung erfolgt nach dem Tatigkeits-
gebiet des Maklers, nicht nach dem
Standort des Biiros.

Die Liste der
Immobilienmakler

Auf den folgenden Seiten finden Sie die
Kontaktdaten der empfohlenen Immo-
bilienmaklerinnen und -makler sowie
weitere Informationen, zum Beispiel zu
ihren Angeboten und Serviceleistungen.

lllustrationen: Alex Aksonov
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Ort

Maklerbiro

Quellen: Statista, ImmoScout24

Stuttgart SB IMMOBILIEN Stuttgart eee |HHHHH 27
Stuttgart Schmid Immobilien Stuttgart .- HHH 57
Stuttgart Schiirrer & Fleischer Immobilien .- HHHH 12
Stuttgart Spieler & Seeberger Immobilien .- HHHH 31
Stuttgart Steffen Bock Immobilien eee HH 40
Stuttgart Siidwest Immobilien « |HHHHH 1
Stuttgart TOLIAS Immobilien ees HHHH 44
Stuttgart Westermann Immobilien .- HHH 37
Stuttgart Widmann Immobilien eee | HHHH 22
Stuttgart ZIMMERMANN IMMOBILIEN e kA. 20
Vaihingen an der Enz Fischer Immobilien .- HHHH 35
Bayern (Nord)

Ansbach VR-ImmoService cee kA. 32
Aschaffenburg BERK Immobilien .- HHHH 18
Aschaffenburg Gédert Immobilien - HHHH 56
Bamberg Immobilien Heinze eee | HHHH 36
Bamberg Kay Zimmermann Immobilien eee kA. 47
Bayreuth IK-Die ImmobilienKanzlei e HHHHH 20
Coburg VR-Bank Immobilien cee kA. 22
Erlangen Miiller & Miller Immobilien - kA. 32
Erlangen Rehm .- H 53
Fiirth Hegerich Immobilien - HHHH 6
Firth immoKent - kA. 12
Haffurt degel-immobilien MAINFRANKEN cee kA. 33
Heinrichsthal Alexander Kunkel Immobilien ees HHHHH 16
Héchstadt an der Aisch Krapf Immobilien eee HHHHH 12
Laufan der Pegnitz Gréschel Immobilien .- kA. 43
Laufan der Pegnitz Hummel Immobilien - kA. KA.
Lauf an der Pegnitz Schweidler Immobilien eee ' HHHH 27
Leidersbach Brunn Immobilien — Der Mehrwertmakler oo kA. 15
Mespelbrunn PETRA KUNKEL Immobilien eee HHH 28
Mistelgau Thiem Immobilien eee  HHHH 18
Neumarkt in der Oberpfalz GloRner Immobilien .- kA. 32
Neumarkt in der Oberpfalz Immobilien Kirsch .- kA. 30
Neumarkt in der Oberpfalz Kirsch & Haubner Immobilien ece kA. 47
Neumarkt in der Oberpfalz Lautenschlager Immobilien L) kA. 31
Niimberg blickpunkt quartier e ‘HHHHH 3
Niimberg bornemann immobilien - HHH 25
Niimberg Bum Immobilien eee ' HHHH 56
Niimberg Christine Lindig Immobilien eee kA. 10
Niimberg de Rossi Immobilien eee HHHHH 27
Niirnberg EBNER-ESCHENBACH IMMOBILIEN eee HHHHH 20
Niirnberg Eder Immobilien - kA. 58
Niirnberg FERGG-IMMOBILIEN e kA. 56
Niirnberg Hegerich Immobilien - kA. 16
Niimberg Immobilienmakler Christian Reinhart - kA. 20
Niirnberg Maderer Immobilien cee kA. 27
Niimberg Roman Immobilien eee 'HHHHH 25
Niirnberg WOGE Immobilien cee kA. 23
Regensburg Obermeier Immobilien eee ' HHHH 6
Regensburg Rennplatz Immobilien - HHHH 22
Thalmassing Weithaler Immobilien cee kA. 26
Winkelhaid René Felzmann Immobilien eee kA. 17
Wiirzburg DISTLER Conzept eee ' HHHH 46
Wiirzburg Reinhart Immobilien Marketing - HHHH 35
Wiirzburg Vogel-immobilien cee kA. 54
Wiirzburg Werner Fleischhacker Immobilien - kA. 26
Zirmndorf BDZ-Immobilien cee kA. 26
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